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SMART BLOCK
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blocksanierung Wohnpark
Wohnpark Ottakring, 6 buildings Ottakring, 8 buidings

evaluation 2 cross property refurbishment

Ground floor
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Gebäude nach 1945

Gebäude bis 1945

GEBLERGASSE
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Bestand

Abbruch

Dachausbau
+ Geschoßanzahl
möglicher Neubau
+ Geschoßanzahl
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Teilabbruch

Dachausbau

Hofbegrünung

Dachbegrünung

Energiesystem
Phase 1
Energiesystem
Ausbauphase

PV Phase 1

PV Ausbauphase
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Building age Development regulations

Open space Energy supply

analyses

18 buildings
• Refurbishment interest 17%
• refurbished 17%
• reconstruction 5%

• not refurbished/no interest 61%
• interest in sustainabble

energy supply 33%



energy supply

environment
Solar
Biomass
District heating
Gas
Electricity

Renewable local
Renewable imported
Partly renewable
Not renewable

CO2-emissions for heating and warm water kg/m2

Costs in €/m2 for heating and warm water

Primary energy amount sourcebased

Primary energy amount renewable/not renewalbe



results
1. Pilot Smart Block Geblergasse
2. integrated energy and mobility plan



MY FAVORITE 
5 rundown buildings 
2 streets

ü 2 refurbishment 
concepts

ü 1 sustainable energy 
supply

ü 1 conversion of 
public space



strategy I: wrap and prefab



strategy II: Re-Use 



MY FAVORITE Gesamtkonzept mit innovativen Sanierungsstrategien für fünf GESIBA Liegenschaften

Räume für Menschen_Architektur  Wolfganggasse 12, 1120 Wien  o!ce@rfm-architektur.at  +43 680 1226081 +43 699 11074992  www.rfm-architektur.at

1.  Errichtung einer liegenschaftsübergreifenden Geothermie-Anlage 
 im Block (Förderung für Wärmenetze)

 • Inzersdorferstraße 99 

 • Friesenplatz 8

 • Inzersdorferstraße 91

2.  Verkehrsberuhigung vor Friesenplatz 8 (opt.)

3.  Baumpflanzungen, Begrünung

SZENARIO  I   (2023 - 2025)
1.  Errichtung eines Wärmenetzes zwischen Angeligasse 97-99 (gefördert 
 saniert, 2026) und Inzersdorferstr. 113
2.  Verbindung mit Friesenplatz über Sozialbau-Grund (Präkariatsvertrag, Teilnahme)
3.  Einspeisung Wärmequellen: Geothermie im öffentlichen Raum, bzw. unter Park,      
 Abwärmequellen, etc.
4.  Angeligasse: Verkehrsberuhigung, Entsiegelung im Abschnitt zw. Friesenplatz und Sozialbau- 
 grundstück, Vertikalbegrünung der Fassaden; Erdgeschoßnutzung fördern
5.  Baumpflanzungen und Begrünung

SZENARIO  II   (2025 - 2027)

1.  Ausdehnung des Wärmenetzes von Inzersdorferstraße 99 zur Fernkorngasse 44

2.  Einbindung der Liegenschaft Fernkorngasse 48

3.  Entwicklung der Erdgeschoßzonen

4.  Verkehrsberuhigung, Entsiegelung
5.  Baumpflanzungen und Begrünung

SZENARIO  III   (2027 - 2030)
 Einbindung weiterer Liegenschaften (saniert)

 Entwicklung Erdgeschoßzonen

 Vertikalbegrünungen

SZENARIO  IV   (2030 - 2035)

Voraussetzung: Sanierung GESIBA Liegenschaften
Zeithorizonte

    •  Inzersdorferstraße 99: 2023-2025
    •  Fernkorngasse 44, Fernkorngasse 48, Angeligasse 97-99:   
 2024-2026
    •  Inzersdorferstraße 113: 2025-2027

Klärung erforderlich
Wärmenetz

    •  Ausdehnung Wärmenetz

    •  Eigentumsverhältnisse: Errichtung, Betrieb, Finanzierung, Kostenüber  
 nahme

    •  Teilnahmebedingungen definieren

Straße

    •  Reduktion befahrbarer Straßenraum: Verkehrsflussanalyse und neue   
 Wege

    •  Kompensation von reduzierten Stellplätzen

    •  Mobilitätsalternativen (Mobility-Point im Gebiet möglich?)

    •  Entwicklung Erdgeschoß 

Freiraum

    •  Straßeneinbauten: Bündelung in begehbarem Schacht

    •  Baumpflanzungen

Ergebnisse
    •  Darstellung der Reduktion des Wärmebedarfs und der Deckung
    •  Darstellung der sanierten Liegenschaften und deren Mehrwert  
 wie barrierefreie Erschließungen, wohnungsbezogene    
 Freiräume, zusätzliche Wohnflächen, z.B. am Dach, etc.
    •  Darstellung des zusätzlichen Grün- und Erholungsraums

    •  Darstellung Aufwertung Erdgeschoßzone: 

        •  Wohnzonen begrünt, z.B. mit Vorgärten
        •  Geschäftszone belebt, Öffnung zum Straßenraum, Schani  
  gärten etc.

    •  Darstellung klimarelevanter Mehrwert 
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2030 2033



public space

cad-block.com

neues Geschäftslokal
GESIBA

neues Geschäftslokal
GESIBA

Cafe

Tutti Frutti

Trafik

Techno Kids

Pagro Ute Bock

Bildungszent.

neues Geschäftsl.
GESIBA

Gasthaus P10

Fernkorngasse

zus. wohnungszugeordnete Freiflächen
neues Geschäftslokal GESIBA

Gemeinschaftsgärten
Sitzgelegenheiten

klimafitter öffentlicher Raum
Reduktion MIV, Fahrrad- und Gehwege

Fassadenbegrünung
cad-block.com

neues Geschäftslokal
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neues Geschäftsl.
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Fernkorngasse

zus. wohnungszugeordnete Freiflächen
neues Geschäftslokal GESIBA

Gemeinschaftsgärten
Sitzgelegenheiten

klimafitter öffentlicher Raum
Reduktion MIV, Fahrrad- und Gehwege

Fassadenbegrünung



MY FAVORITE TOGETHER

Urban transformation Collective

• Architecture and Urban Planning Jutta Wörtl-Gössler, Uli Machold, RfM Architektur

• Landscape planning Heide Studer, Tilia landscape planning office

• Traffic planning Christina Presinger

• Energy planning Simon Schneider FH Technikum

• Participation, sociological support Raimund Gutmann, Ernst Gruber, wohnbund:consult

• Health issues Vera Karner, FH OÖ Gesundheitsberufe

• Data management Steffen Robbi, Digital findet Stadt



a matter of cooperation
Forming - Warming -Storming 
- Norming - Performing

Open questions:

what is the benefit 4 whom?
who needs to participate?
why should anyone take action?



garten meidling_garten wolfganggasse

walk-space award



strawbale clay construction
With owner´s participation



Co-housing and integration
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Wohnen

Wohnen

Kühlung
Verdunstung
Speicherung

Kühlung
Verdunstung
Speicherung

Wärmeversorgung

Stromversorgung

WärmespeicherStromspeicher

70°

30°

70°

30°

Geothermie

Wärmeversorgung

Stromversorgung

Geothermie

Gärten

Grätzlterrasse

Schallschutz

Grauwasser
aufbereitung

BrauchwasserTiefgarage mit Nachnutzungskonzept

Zisterne

Biodiversität Biodiversität

Habitate

Naturerfahrung Gesundheit

Small
Businesses

Gärten

Wasser

Naturfilter Naturfilter

Versickerung

Wohngruppen

Baugruppen

Nahrung: Jede Wohnung
mit Freiraum und Anbaufläche

Souial: Gemeinschaftseinrichtungen, Beteiligungsformate, Wohn- und
Baugruppen, Quartiershaus, Small Businesses, Ankommenwohnungen

Entwässerungsmulde
Teich
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Bestand erhalten
Sanierung ökologisch

Bestand erhalten
Sanierung konventionell

Bestand erhalten
Sanierung konventionell

-27

78,4

142

Familienberatung
KiGa/Shop

Neubau

Südtiroler Siedlung Bessarabierstraße, Sbg. 

Bestand erhalten 
Sanierung 
ökologisch 

Bestand erhalten 
Sanierung 

konventionell 



one two go…


